
o

Arsredovisning 2O2O

Brf Målarbr6derna 6
Org nr 769609-5426

+

www.fastum.se lTel: 90 220

N ilt
r s#.

1-h

t'tf rs



Ordlista

= Tillgångar som år avsedda att stadig-
varande anvåndas i fiireningen.

= Når en anskaffningsutgift fiir en
tillgång inte kostnadsfiirs direkt utan
periodiseras, dvs fiirdelas på så många
år som år den beråknade ekonomiska
livslångden.

= En sammanstållning iiver fiireningens
tillgångar, skulder och eget kapita!.

= Del i årsredovisningen dår styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fiir utgifter f6r repara-
tioner i en bostadsråttslågenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsråttens
f6rsta ågare gjorde.

= Då fiireningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan g6ras fiir att
t.ex. betala av på fiireningens Iån eller
reparera huset. Tillskottet kan anvån-
das fiir att minska reavinstskatten.

= Skulder som f6rfaller till betalning
inom ett år.

= Fiireningens betalningsfiirmåga på
kort sikt.

= Skulder som ftirfaller till betalning
efter mer ån ett år.

= Tillgångar som år avsedda fdr om-
såttning eller fiirbrukning.

= En sammanstållning på fiireningens
intåkter och kostnader under råken-
skapsåret.

= Fiireningens betalningsfiirmåga på
lång sikt.

= Fond fiir framtida reparationer och
underhåll som f6reningen giir avsått-
ning till årligen. Storleken på avsått-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
årsståmman. Kallas åven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehåller dock inga
pengar.

= Intåkter som tillhiir råkenskapsåret
men dår faktura ånnu ej skickats eller
betalning erhållits.

= Kostnader som tillhiir råkenskapsåret
men dår faktura ånnu ej erhållits eller
betalning gjorts.

= Sker då en bostadsrått skapas
fiirsta gången vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som fdreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen når en bo-
stadsrått upplåts. Tas ibland ut om fiir-
eningen upp!åter en bostadsrått f6rst
då fiireningen har varit igång en tid.

= Det avtal som skrivs mellan fiiren-
ingen och bostadsråttens kiipare då
bostadsråtten kiips fiir fiirsta gången.

= Avgiften som bostadsråttsågare
betalar till fiireningen fiir att tåcka ftir-
eningens utgifter och fondavsåttningar.

= Fdreningens hiigsta beslutande organ.
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Styrelsen ftir Brf Målarbroderna 6 får hårmed avge årsredovisning for råkenskapsåret2020.

Om inte annat sårskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregående år.

Fiirvaltnin gsb eråttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag inghr att planera underhåll och fiirvaltning av fastigheten, faststålla foreningens
årsavgifter samt se till att ekonomin år god. Via årsavgifter ska medlemmar finansiera lopande utgifter
och kommande underhåll. Fastum gor årligen med uppdrag från styrelsen, en budget som ligger till
grund for dessa beråkningar. Styrelsen ska verka for en god ekonomi med god likviditet och sparande fiir
att minimera behovet av lån for framtida reparationer och underhåll. Foråndringen av foreningens likvida
medel kan utlåsas under avsnittet Foråndring av likvida medel.

Foreningen foljer en underhållsplan som stråcker sig mellan åren20lI-2030 och ses over regelbundet
varje år. Amortering på foreningens lån sker enligt plan.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns långre fram i forvaltningsberåttelsen.

Foreningens åndamål
Foreningen har till åndamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens hus

upplåta bostadslågenheter ftir permanent boende och lokaler under nyttjande utan begrånsning i tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens gållande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 juli 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen ftirvårvade fastigheten Stockholm Målarbroderna 6 i Stockholms kommun den 23 mars
2011. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 71 382 160 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader såsom lagfartskostnader och provisioner etc. F<ireningen år ett
privatbostadsforetag och utgor en åkta bostadsråttsfiirening.

Markareal for tomten uppgår till 708 m2. Fastigheten består av 30 st bostadslågenheter samt2 st fiirråd.
Den totala lågenhetsytan uppgår till I 948 m2 och lokalytan (ftirråden) till 19 m2,totalt I 967 m2.
Samtliga lågenheter år upplåtna med bostadsrått.

Fastishetens taxerinssuppeifter
Taxeringsvårdet for 2019 dr 70 800 000 kr, varav byggnadsvårdet ar 24 800 000 kr och markvårdet år

46 000 000 kr. Vårdeåret år 1937.

Avsåttnine till yttre fond
Avsåttning till yttre fond skall årligen goras med ett belopp av motsvarande 0,3 oÅ av fastighetens
taxeringsvårde.

Foreninsens fastiehetslån
Kreditinstitut, rånte- och amofteringsvillkor framgår av not 8.
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Fastiehetsforsåkrine
Fastigheten år fullvårdesftirsåkrad hos Gjensidige F<irsåkring ASA.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsståmma den 3 september 2020haft ftiljande sammansåttning:

Linda Andersson ordforande
Elisabeth Schoerner Arrhenius
Mlargaretha Hult
Erik Stenstromer Moglia
Lennart Gryde

Styrelsen har under råkenskapsåret avhållit 13 st protokollfiirda sammantråden inklusive konstituering
och ordinarie fiireningsståmma samt extra foreningsståmma.

Revisorer
Hugo Kvanta
Anders Nordenskjold

Valberedning
Bo Nordenskjold
Mikael Ekstran

F<iråndringar i styrelsen och val av revisorer efter årsskiftet 2019/2020
Den 9 januari 2020 hitll foreningen extra fiireningsståmma dår Josefine Ekstrand gick ur styrelsen och
Lennart Gryde valdes in som ordinarie ledamot. I samma ståmma trådde Lennart Gryde ur som intem
revisor och Hugo Kvanta och Anders Nordenskjdld valdes in som intema revisorer. Hugo Kvanta och
Anders Nordenskjdld år således de som granskar råkenskapernafor 2019 och hur styrelsen har skott
verksamheten samt skriver en revisionsberåttelse.

Ståmmor
Ordinarie ftireningsståmma holls den 3 september 2020.
Extra fiireningsståmma h<ills den 9 januari 2020 for åndring av styrelsen och val av revisorer.

Teknisk status
F<ireningen foljer en underhållsplan som uppråttades 2011 och som stråcker sig fram till 2030.
Underhållsplanen ses river årligen.

Forvaltnineen
Den ekonomiska fiirvaltningen sk<its av Fastum, den tekniska fiirvaltningen (el och vatten) sktits av
Svanstrcims via jouravtal. Hissen AB skdter service och underhåll av hissen.

Medlemmarna sk«iter en del av forvaltningen på egen hand såsom snoskottning och gråsklippning med
ett rullande schema for de som anmålt sitt intresse. Det år både kostnadsbesparande fiir fiireningen och
ger en bra m<ijlighetattfa kontakt med andra i huset.

Två trivsel- och arbetsdagar anordnas vanligtvis per år som sammankallas av trådgårdsgruppen. I år

anordnades dock inga gemensamma trivseldagar på grund av Corona-situationen. Medlemmarna fick
dårfiir utfora arbetsuppgifterna på egen hand efter en arbetslista. Arbetsuppgifter år till ex att
trådgårdsmdbler reng6rs och tas fram på våren respektive tas in på h<isten. Rabatterna rensas, blommor g\)
planteras, vinden och kållaren rensas och tvåttstugan stådas. Vid dessa tillf?illen ges medlemmarna ixen
m<ijlighet att slånga milj«ifarligt avfall eller stdrre avfall som kdrs bort till Bromma *#lffiili:ffi;i' t-lk-
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Foreninsens ekonomi

ffi'.n.,'u".tuthojdesårsavgifternamed2%frånochmed2020ochsannoliktframover,med
hånsyn till hogre prisutveckling på driftkostnaderna. For 2021pausas avgiftsh<ijningen tack vare avslut
av TV-tjånsten Sappa, en besparing pi ca20 000 kr per år.

Totalt har foreningen fyra stycken lån av långfristig karaktår på sammanlagt ca7 ,2 mkr (efter årets
amortering). Under verksamhetsåret uppgick amorteringen till ca230 tkr. Låneråntan uppgår till0,60yo.
Bindningstiden år ett åtr, ny ftirhandling kommer att ske i slutet av mars 2021.

Nedanstående underhåll har utftirts eller planeras:

Utfiirt underhåll År

Forbåttringsmålning av utsida fonssterkarmar och fonsterfoder
Sotning
Åtgarda yttre entr6trappa mot trottoar
Åtgårda vattenskada i lågenhet samt relining av avluftningsrrir
Radonmåting
Utbyte av fi årrvårmecentral
Hdjning av muren med råcke på den nedre terrassen
Relining av originalstam i kållaren. Ny torktumlare
Målning av entr6, våningsplan, trapphus
Ny motor till sopkarusellen
Nya entr6do r-r ar, nytt kodlås
Nytt tåtskikt på den nedre terrassen
OVK genomftirdes, dock kvarstår vissa åtgårder for att den ska bli godkånd
Ventilationskontroll av rokkanaler
Renovering av ftinster. Byte av expansionskårl
Stambyte (undantag vissa avloppsstammar)
Byte av samtliga elledningar
Fasadrenovering. Renovering av balkonger

Planerat underhåll

2020
2020
20t9
2019
20t9
2018
2018
2017
20t7
2017
20t6
2016
20t6
20t5
20t3
2007
2007
2000

År

Åtgarda sprickor på fasaden (konsekvens av fonsterrenovering)
Målning och renovering av soprum, sopnedkasten pluggas igen
- Avfall och matavfall. Besparing: 8 tkr/år
Byte av låscylindrar i flertalet dorrar
- Gemensamhetsutrymmen
Efterarbete/åttgd,rda anmårkningar for att erhålla godkånd OVK
Forbåttringsmålning, balkonger (eventuellt)
Byte av hiss och hissmaskin

2021
202t

202t

2022

Ca20 tk,r

Ca 50 tkr

Ca l2tkt

Ca 50 tkr

Inom 5-10 år
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Medlemsinformation

Medlemslågenheter: 30 st
Overlåtelser under året: 1 st

Overlåtelse- och pantsåttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlåtelseavgift betalas av ktipare.
Pantsåttningsavgift debiteras den som pantsåtter bostaden.

Antal medlemmar vid råkenskapsårets borjan: 58 st
Tillkommande medlemmar: I st
Avgående medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid råkenskapsårets slut: 57 st

Andrahandsuthyrning: 5 st varav två under en korl tid.

2020 2019
1204 I 186

-166 21

89,6 89,3

71849 722s1,

3 697 3 815

607 594

685,4 659,4
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rlk. IINI

Flerårsiiversikt (Tkr)
Nettoomsåttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning
Lån per kvm bostadsyta (kr)
Årsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Kassalikviditet (%)

Nettoomsåttning

2018

I 178

-l 103

88,2

73 140

3 934
594

249,5

2017

I t93
-715

85,5

76 684
5 592

594
2 814,1

Rdrelsens huvudintåkter, fakturerade kostnader, sidointåkter samt intåktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intåkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Balansomslutnins
Foretagets samlade tillgångar.

Lån / kvm bostadsyta
Ftireingens totala fastighetslån dividerat med bostadsråttsarea.

Årsaveift / kvm bostadsyta
Ftireningens totala årsavgifter dividerat med bostadsråttsarea.

Kassalikviditet
Nyckeltalet visar betalningsformågan på kort sikt vid råkenskapsårets utgång. Om kassalikviditeten år
100 procent eller mer, betyder det forenklat att fiiretaget kan betala alla sina kortfristiga skulder direkt.
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Fiiråndring av eget kapital

Medlems- upptåtelse- 
u'"$tll: 

Batanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat

Belopp vid årets ingång 63 323 724 3 316 9s2 970 800 -3 120 943 20 841 64 5ll 374

Disposition av
foregående
års resultat: 212 400 -191 559 -20 841 0

Årets resultat -166 437 -166 437

Belopp vid årets
utgång 63 323 724 3 316 952 1 183 200 -3 312 502 -166 437 64 344 937

Fiirslag till behandling av ansamlad fiirlust
Styrelsen fiireslår att den ansamlade fiirlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 312 502
årets forlust -166 437

-3 478 939

behandlas så att
avsåttning till yttre underhållsfond 212 400
i ny råkning overftires -3 691 339

-3 478 939

F<ireningens resultat och stållning i ovrigt framgår av efterfoljande resultat- och balansråkning samt
kassaflodesanalys med noter.

tN tr
å.s-*-
b)Å

Yf) k'
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Resultatråkning

Riirelseintåkter
Nettoomsåttning

Ovriga rorelseintåkter

Summa riirelseintåkter

Riirelsekostnader
Driftskostnader
0vriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar
Summa riirelsekostnader
Riirelseresultat

Finansiella poster
Råntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Årets resultat

Not
I

2

J

4

2020-01-01
-2020-12-31

I 204 t32
s8 964

1263 096

-791 188

-92 466

-3s 9s2
-4s0 233

-1 369 839

-106 743

-59 694

-59 694

-166 437

-166 437

-166 437
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2019-01-01
-2019-12-31

1 185 708

41 638

I 227 346

-ss7 40s

-tt7 958
-34 412

-450 233

-1 160 008

67 338

-46 497

-46 497

20 841

20 841

20 841
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Balansråkning

TILLGÅNGAR

Anlåggnin gstillgån gar

M øte rieUø ønliigg ningstillg ångar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlåggningstillgångar

Summa anlåggningstillgångar

Omsåttningstillgångar

Ko rtfrktig ø fo r drin g ør
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intåkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsåttningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not
I

2020-12-31

69 499 908
278 7t2

69 778 620

69 778 620

6

207

2s 696

25 909

2 044 705

2 044 705
2 070 614

7r 849 234
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2019-12-31

69 927 308

301 545

70 228 853

70 228 853

4 252

204
30 586

35 042

1 986 863

I 986 863

2 021 90s

72 250 758

x"s-n.
ft{n(

(b

w
tÅ
Lk
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Balansråkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget køpitøl
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond fiir yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intåkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
I

2020-12-31

6636s 176

275 500

1 183 200

67 823 876

-3 3t2 502

-t66 437

-3 478 939

64 344 937

7 202203
7 202 203

45 237

84 180

15 374

t57 303

302 094

7t 849 234
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2019-12-31

66 36s t76
275 500

970 800

67 6tt 476

-3 t20 942

20 841

-3 100 101

64 511 375

7 432763
7 432763

57 247

8t 420

0

t67 953

306 620

72 2s0 758
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Kassafliidesanalys

Den liipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingår i kassaflodet

Betald skatt

Kassafliide från den liipande verksamheten fiire
fiiråndring av riirelsekapital

Kassafliide från fiiråndring av riirelsekapitalet
F<iråndring av kundfordringar
F<iråndring av kortfristiga fordringar
F<iråndring av leverantorsskulder
Friråndring av kortfristiga skulder
Kassafliide från den liipande verksamheten

Finansierin gsverksamheten

Amortering av [ån

Kassafl iide från fi nansieringsverksamheten

Årets kassafliide

Likvida medel vid årets biirjan
Likvida medel vid årets borjan
Likvida medel vid årets slut

Not
I

2020-01-01
-2020-12-31

-t66 437

4s0 233

2 757

286 553

8222
4 889

-r2 0t0
747

288 401

-230 560

-230 560

57 841

1 986 864

2 044 705
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2019-01-01
-2019-12-31

20 841

450 233

81 077

552 151

3 24s

-7 945

16 227

-780 455

-216777

-230 560

-230 560

-447 337

2 434 20t
I 986 864
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmånna upplysningar
Årsredovisningen år uppråttad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokforingsnåmndens allmånna

råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre ftiretag.

Anlåggningstillgångar
Tillåmpade avskrivningstider:
Byggnader
Inventariel, verktyg och installationer
Fasti ghetsforbåttringar

Not 2 Driftskostnader

Fastighetssk<itsel

Stådning

Reparation
Planerat underhåll
Fastighetsel
*Fjårrvårme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsåkringar
Kabel-tv och bredband

Trivselåtgårder
Sjålvrisker
Teknisk forvaltning

100 år
20 Lr
20 ilr

2020
0

38 193

27 060
358 938

31 039

L1l 940
4s 955

26 099

3s 304
49 7Bs

0

0

6 87s

791 188

2019

2 t98
37 482

224 r53
50 000

40 704

-19 672

43 770

26 764

28 526

72 698

4 848

45 933

0

557 404

* Fjårrvårme 2019
Avtal tecknades med Stockholm Exergi och beråknad investeringskostnad bokades upp i bokslutet
l8l23l som vårmekostnad till 788 000 kr. Fjårrvårmekostnaden under 2019 uppgår till 192 534 kr och
investeringskostnaden som fakturerades i januari2019 var 575 794W, totalt 768 328 kr.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Revisionsarvode extern revisor

Ekonomisk ftirvaltning
S erviceavg till branschorgan

Bankkostnader

Uppråttande av engergideklaration

Ovriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode inkl revisonsarvode

Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvården
Utgående ackumulerade anskaffningsvården

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat vårde

Taxeringsvården byggnader

Taxeringsvården mark

Not 6Inventarier, verktyg och installationer

Ingående anskaffningsvården

Utgående ackumulerade anskaffningsvården

Ingående avskrivningar

Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat vårde

11(13)

2020

42 870
0

3s 752

4 8s0

2 050

0

6 944
92 466

2020
28 381

7 571

35 9s2

2020-12-31
72 5r5 348

72 515 348

-2 588 040

-427 400

-3 015 440

69 499 908

24 800 000

46 000 000

70 800 000

2020-12-31
4s6 6s0

456 650

-155 105

-22 833

-177 938

278 712

2019

41 310

18 000

32 813

4 760
2 050

9 125

9 900

117 958

2019

26 505

7 907

34 412

2019-12-31

72 5t5 348
72 515 348

-2 t60 640

-427 400

-2 588 040

69 927 308

24 800 000

46 000 000

70 800 000

2019-12-31
456 650

456 650

-t32 272

-22 833

-155 105

301 545

nK ftJ
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Not 7 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intåkter

Bredband

Ekonomisk forvaltning
F0rsåkring
Bostadsråtterna

Svanstr<ims el
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Handelsbanken - 421215

Handelsbanker - 421216

Handelsbanken - 421219

Handelsbanken - 521220

Råntesats
o//o

0,70

0,70

0,70

0,70

Datum fiir
rånteåndring

2021-03-30
2021-03-30
202t-03-30
2021-03-30

Lånebelopp
2020-12-31

2 204 331

2 453 220

680 009

| 864 643

7 202203

230 560

Lånebelopp
2019-12-31

2 32t 943

2 508 660

695 377

t 906 783
7 432763

230 s60

2020-12-31
3 161

9 125

8 460

4 9s0
0

2s 696

2019-12-31
0

8 938

9 923

4 850

6 875

30 586

2019-12-31

5 087

30 745

144

t6 604

tt 227

r04 t46
0

167 9s3

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett år, vilka år att behakta som
kortfristiga skulder. I årsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som långfristiga
eftersom finansieringen av fiireningens fastighet år av långfristig karaktår.

Kortfristig del av långfristig skuld:
Årlig amortering enligt villkorsbilagor230 560 kr
Lån som ftirfaller inom ett år:7 202 203 kr

Kortfristig del av långfristig
skuld

Not 9 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intåkter

EI

Fjårrvårme
Upplupen råntekostnad

Revision

Vatten och avfall
Fiirutbetalda hyror och avgifter
Stådning

2020-12-31

6 105

28 672

r40
0

t2 014
t08 122

2 250
1s7 303

HT EJ

.s-4-
lj+*w



Brf Målarbr<iderna 6

Org.nr 769609-5426

Not 11 Stållda såkerheter

Fastighetsinteckningar

13 (13)

2020-12-31
13 785 507

13 785 507

2019-12-31
t3 785 507

13 785 507

Stockholm den L^prj.l zozt

/." /

,/u /-/
/ t oouÅ"r*.ort

Vår revisionsberåttelse har låmnats

kK^4-
(u

Q*[u, \,1 nAe,^ rrbr,''k\
I

Fdreningsvald revisor

SWodl) &rhn»Mtft) M'a"'))Å
Elisabeth Schoerner Arrhenius

'-' l-/ .( -!
tenstrrimer Mo

Anders Nordenskjold

F<ireningsvald revisor


